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Starsi malé byty jsou nedostatkové zbozi. Vyjdou totiz rekordné lacino

9.11.2013 - Malé, starsi a laciné. Re¢ je o bytech, které jsou momentalné v Cesku v kurzu. K mani jsou
po celém Cesku tisice takovych bytl, nabidka ale ¢asto nestaéi. Poptavka po starych , 1+1“ totiz
raketové roste. A dlivod? Jejich ceny jsou na minimu.

»,Malé a starsi byty jsou v dnesni dobé nejprodavanéjsi. V nékterych méstech jiz poptavka prevysuje
nabidku. Procentudlné navyseni oproti predchozim letdim asi nevycislime,” potvrzuje obchodni
feditel Next Reality Group Robert Hanzl. A totézZ potvrzuji i dalsi realitky.

Duvod obrovského zajmu je podle nich jasny — ceny takovych nemovitosti jsou nejniz za poslednich
pét let.

Pokles ceny aZ o tfetiny

Jen od roku 2008 totiz klesla cena ,,pouZitych” byt( o velikosti 1+1 o tfetinu. Zatimco jesté v zari 2008
se 1+1 pramérné prodavaly za 1,3 milionu korun, letos na podzim uz zdjemce vyjdou priimérné na
878 tisic korun.

Nejlacingji Ize pofidit dvoupokojovy byt v Teplicich, kde se priimérné prodava za 191 tisic korun. V
Liberci vyjde 1+1 na zhruba 780 tisic, v Plzni a Hradci Kralové na néco malo ptes milion korun. V Brné
se pofrizovaci cena starych dvoupokojovych bytd pohybuje okolo 1,5 milionu korun a v Praze pak
kolem dvou milion.

,Na starsi malé byty ted finanéné dosahne mnohem vice zdjemcli nez na velké ¢i drazsi nemovitosti,”
popisuje majitel realitnich portal( RealityCechy a RealityMorava Michal Pich.

Novostavby vs. staré byty

,Vétsina lidi zvazuje, zda-li koupi predrazenou novostavbu, anebo stejné velky stary byt zpravidla na
lepsim misté s tim, Ze si ho predélaji k obrazu svému. Cenou se pak dostdvaji na zhruba tfi ¢tvrtiny
pofizovaci hodnoty nemovitosti a bydli v podstaté v novém,” dopliiuje generalni feditel M&M reality
Milan Zavadil s tim, Ze starsi 1+1 si pofizuji nejcastéji mladi lidé jako startovaci bydleni.

KLIKNETE PRO ZVETSENI

Experti z realitek ale varuji, Ze ceny takovych nemovitosti nebudou klesat dlouho. V krajich, kde
poptavka prevysuje nabidku, totiZ uz ceny zaéinaji stagnovat, a pokud Cesi byty vykoupi, hrozi, ze
ceny pljdou opét nahoru.

Zatim ale o mnoho levnéji neZ pred péti lety kromé dvoupokojovych bytl vyjdou i byty o velikosti
2+1. Jejich prdmérna cena klesla béhem péti let o vice neZ pUl milionu korun na 1,2 miliony korun.
Napfiklad v Usti nad Labem vyjde takovy byt na vice nez pal milionu korun, v Ostravé na 800 tisic, v
Brné na 2,3 milionu a v Praze za starsi byt 2+1 zdjemci zaplati kolem tfi miliond korun.



Kromé poptavky po 1+1 ale podle expertd z realitni branZe pomalu roste zajem i o velké staré byty o
velikosti 3+1. A to i presto, Ze jejich ceny podle statistik portalu Reality Morava neklesly a v
nékterych méstech naopak béhem posledniho pal roku rostly.

Nejdrazsi byty jsou v Praze

Napfiklad v Liberci momentalné vyjde tfi plus jedni¢ka prmérné na 1,5 milionu korun, jesté pred
péti mésici vsak takové byty staly zhruba o sto tisic korun méné. V Brné vyjde stary tfipokojovy byt
pramérné na necelé dva miliony korun, v ¢ervenci letosniho roku stal milion a pUl. A v Praze, v Sirsim
centru, zdjemci pofridi starsi 3+1 za 4,3 milionu, jesté v |été pfitom takovy byt stal o zhruba 400 tisic
korun méné.

Byty ve staré zastavbé.

»,Za byty tfi plus jedna si i pfesto zakaznici pfiplati, a to zejména ti, kteti védi, Ze uZ se nebudou chtit
nikam jinam stéhovat. V takovém pripadé je pro né vyhodnéjsi koupit rovnou velky byt, nez aby si po
Case museli shanét novy,” vysvétluje Michal Pich.

Zajem o starsi byty se podle realitnich maklérd podepisuje na klesajici poptavce po bytech v
novostavbach. Od jejich koupé zdkazniky odrazuje hlavné cena, ktera je podle realitnich kancelari
casto nastavena pfilis vysoko.

,Ceny bytl v novych projektech jsou o zhruba dvacet procent vyssi, neZ je redlna cena,” potvrzuje
Robert Hanzl z Next Reality Group. Podle expert( se ale realitni trh s novymi byty nerozhybe, dokud
developefi nepljdou s cenami vyrazné niz.



